LAPWALL OY TEOLLISUUSHALLIN VUOKRASOPIMUKSEN MAARAAIKAINEN MUUTOS

1. VUOKRANANTAJA
Pyhdnnan kunta (0189226-6)
Manuntie 2, 92930 PYHANTA

2. VUOKRALAINEN
LapWall Oy (2422956-3)
Periojantie 3, 92930 PYHANTA

3. VUOKRAUSKOHDE
Pyhdnnan kunnan Kamulan kyldssa, Leiviskdnkankaan teollisuusalueella, (Periojantie 3, 92930 PYHANTA)
korttelissa 205, tonteilla nro 2 ja 4 sijaitsevat teollisuus- ja toimistorakennus seka puu-tavarakatokset.
Vuokrauskohteen kayttotarkoituksena on puunjalostusteollisuuden harjoittaminen.

4. VUOKRA-AIKA
Vuokra- aika alkaa 1.7.2020 ja paattyy 30.6.2025. Vuokra-aika on viisi vuotta (5 v).

5. VUOKRA
Vuosivuokra (perusvuokra) on vuokra-ajalla 72 228 €+alv. 24 %. Mikali arvonlisdveron verokanta muuttuu,
vuokraan lisattava arvonlisdveron maara muutetaan uuden verokannan mukaiseksi. Vuosivuokra alenee 24
077 euroa/vuosi voimassa olevasta vuokrasopimuksesta.

Vuokra laskutetaan kuukausittain kuukauden 15. padiva. Vuokraa tarkistetaan vuosittain maaliskuun
vuokranmaksuerasta lukien elinkustannusindeksin muutoksia vastaavasti. Perusindeksipistelukuna on
vuoden 2021 tammikuun elinkustannusindeksin pisteluku ja tarkistusindeksina on kunkin vuoden tammikuun
elinkustannusindeksin pisteluku. Ensimmainen tarkistus tehdaan vuonna 2021.

Vuokranmaksun viivastyessa vuokranantaja on oikeutettu perimaan viivastysajalta korkolain mukaisen
viivastyskoron.

6. MUUT EHDOT
6.1. Kayttomaksut
Vuokralainen vastaa vuokra-aikana aiheutuvista vuokrakohteen lammitys-, sahko-, vesi- ja jatevesi- ja
jatehuoltokustannuksista perus- ja kdayttémaksujen osalta. Vuokralainen tekee lammaontoimitus-sopimuksen
lammaontuottajan kanssa vuokranantajan tekemaan liittymissopimukseen perustuen.

6.2. Vakuutukset
Vuokranantaja vastaa vuokrauskohteen palovakuutuksista ja vuokralainen vastaa irtaimiston
vakuuttamisesta.

6.3. Luvat

Vuokralainen vastaa kaikista toimintansa vaatimien viranomaislupien hankkimisesta ja niista aiheutuvista
kustannuksista. Yritys vastaa myos siita, ettd sopimuksen kohteena olevat tilat tayttavat vuokra-aikana
lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamat edellytykset ja vaatimukset esim. tyoturvallisuutta,
rakentamista, terveyden suojelua ja paloturvallisuutta koskevien sddnndsten ja maaraysten asettamia
vaatimuksia

6.4. Kunnossapito

Vuokralainen huolehtii vuokra-aikana kiinteiston kunnossapidosta mukaan lukien vuosikorjaukset.
Peruskorjaukset, takuukorjaukset, rakennusvirheistd aiheutuvat korjaukset ja suuremmat muutostyot
toteuttaa vuokranantaja. Peruskorjauskustannukset ja muutostyokustannukset huomioidaan vuokran
madrassa.



Vuokralainen vastaa nosto-ovien vuositarkastus- ja korjauskustannuksista takuuajan jalkeen.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen ja piha-alueen pihatoista, turvallisuudesta ja siisteydesta aiheutuvista
kustannuksista.

Vuokralainen ei vastaa vuokrakohteen normaalin kdytén aiheuttamasta arvon alenemisesta.

7. VAIHTOEHDOT VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA

1. Vuokralaisella on mahdollisuus ostaa kohde vuokrakauden aikana tai vuokrakauden paatyttya,
viimeistddn 15.7.2025. Kauppahinta on vahintaan Kiinteisté Oy Pyhdannan Teollisuushallit kirjanpidon
ostohetken mukainen tasearvo. Ostotilanteessa kaupan osapuolet allekirjoittavat erillisen luovutuskirjan,
jolla tdaman sopimuksen kohteen omistusoikeus siirretdaan yritykselle. Samalla Kiinteistd Oy Pyhannan
Teollisuushallit myy sopimuksen kohteessa sijaitsevat vesi- ja viemariliittymat seka sahkoliittymat
myyntihetkelld voimassa olevilla myyntihinnoilla. Sahko-liittymat yhtié myy hinnalla, jonka se on niista
maksanut. Kiinteistd Oy Pyhdnnan teollisuushallit myy kohteen maa-alueen (pinta-ala 1,8 ha, liitekartta)
yhdeksdntuhannen (9 000) euron kauppahinnalla.

Kiinteistokaupan osana LapWall Oy sitoutuu ostamaan Pyhannan kunnalta vuokratut maa-alueet n. 9,2
ha neljankymmenenkuuden tuhannen (46 000) euron kauppahinnalla.

2. Mikali vuokralainen ei kdyta ostomahdollisuutta hyvakseen viimeistadn 15.7.2025 mennessa, sitoutuu
vuokralainen tdméan sopimuksen hyvaksymallda maksamaan Pyhannan kunnalle korvausta menetetysta
vuokratuotosta sataviisikymmenta tuhatta (150 000) euroa 31.8.2025 menneessa.

8. VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
Vuokralainen on oikeutettu siirtdmaan (mukaan lukien mm. vuokralaisen liiketoimintakaupan tai muun
vastaavan toimen, jolla sopimus siirretdan eri oikeushenkilolle) vuokraoikeuden kolmannelle vain
vuokranantajan etukdteen antamalla kirjallisella suostumuksella.

9. ERITYISIA MAARAYKSIA
Muilta osin tdhan vuokrasopimukseen sovelletaan lakia liikkehuoneiston vuokraamisesta.

Kunta ei irtisano vuokrasopimusta, mikali vuokralainen huolehtii vuokranmaksusta ja muista
vuokrasopimuksen velvoitteista asianmukaisesti.

10. ALLEKIRJOITUKSET
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelle.
Pyhannalla xx.xx.2020

PYHANNAN KUNTA LAPWALL OY

Jouko Nissinen Jarmo Pekkarinen
kunnanjohtaja toimitusjohtaja



