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PYHANNAN KUNTA

LEIVISKANKANKAAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
Korttelit 202, 212 ja 216 sek& Maustetien ja Tuotetien alue.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 202 tontteja 1, 2, 3, 9 ja 13, korttelin 212 tonttia 1,
korttelin 216 tonttia 1, seka niihin liittyvia katu-, likenne-, suojaviher- ja virkistysalueita.

Asemakaavan laajennus koskee tilaa 33:9, kantatien 88 liikennealuetta, seka vahaisessa maarin
tilaa 7:50 kantatien 88 varressa.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 202 tontit 1, 2, 3 ja 4, korttelin 212 tontti 1, seka
niihin liittyvat katu-, likenne- ja vihersuoja-alueet.
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Kasittelyvaiheet

Kaavan vireille tulo, KH 17.12.2018 § 191 kuulutus 17.12.2018
Osallistumis- ja arviointisuunitelma (OAS) nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.
Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos

ja paivitetty OAS nahtavilla 20.12.2018 - 15.1.2019
Kaavaehdotus nahtavilla 2.10.2019 — 4.11.2019
Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto

Liitteet
Seurantalomake 10.9.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luonnosvaihe 3.12.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ehdotusvaiheen péaivitys 28.8.2019

Pyhannan Leiviskdnkankaan liikenneselvitys luonnos 17.5.2017, paivitys 18.4. ja 4.9.2019
(kunta ja Sweco Ymparistt Oy)

Kaavakartta

Asemakaavakartta sisaltaa otteen voimassa olevasta asemakaavasta

Asemakaavaluonnos kartta 1:2000 7.12.2018
Asemakaavaehdotus 1:2000 10.9.2019

Muut asiakirjat

Luonnos- ja ehdotusvaiheessa saadut lausunnot ja mielipiteet, seké niihin laaditut
vastineet ovat erillisin& asiakirjoina.

Tama selostus liittyy 10.9.2019 paivattyyn asemakaavaehdotuskarttaan, johon on
19.11.2019 lisatty tieto virallisesta ehdotusvaiheen néhtavillaolosta ja pohjakartan
hyvaksymisesta.

Kansikuvat https://mapstreetview.com
Muut valokuvat Sweco Ymparisto Oy (ellei toisin mainita)
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2.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Leiviskdnkankaan asemakaavan muutos koskee kortteleita 202 ja 216 seka niihin liittyvia
Maustetien ja Tuotetien katualueita ja virkistysalueita. Asemakaavan laajennus koskee
nykyisen Maustetien ldhialuetta ja kantatien 88 vartta Oulun suuntaan, johon tulee uusi
Maustetien linjaus ja liittyma kantatielle 88. Selvityksia laaditaan ja asemakaavan muutos-
tarpeita tarkastellaan kaavoituksen kuluessa tarvittaessa tata laajemmalla alueella.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 202 tontit 1, 2, 3 ja 4, korttelin 212 tontti
1, seka niihin liittyvat katu-, liikenne- ja vihersuoja-alueet.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue kasit-
taa Pyhannan Leiviskankankaan
teollisuusalueen asemakaavan
pohjoisosan. Asemakaavan laa-
jennus sijoittuu tAman pohjois-
puoliselle alueelle. Asemakaa-
valla tarkastellaan Leiviskankan-
kaan pohjoisosan teollisuustont-
tien laajentamista, uuden kokoo-
jatien aluetta ja liittymajarjeste-
lyja Oulu-lisalmi kantatielle.

Suunnittelualue siséltyy samaan
aikaan vireilla olevan Kirkonky-
lan yleiskaavan suunnittelualu-
eeseen.

== = 8N 1
Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti ajantasa-asemakaava-

TIIVISTELMA kartalla.

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulokuulutus 17.12.2018
Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos ja OAS néhtavilla 20.12.2018-15.1.2019.
Kaavaehdotus nahtavilla 2.10.-4.11.2019.
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2.2 Asemakaava

Tavoitteena on laajentaa Leiviskédnkankaan asemakaavaa pohjoiseen pain niin, etta
Maustetielle voidaan osoittaa uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88, seka laajentaa vanhan
Maustetien alueen viereisia tontteja lahinna Salvos Oy:n laajenemistarpeista johtuen. Ny-
kyisiin Salvoksen tontteihin liitetdén aluetta lannen puolelta ja yhdistetddn ndma yhden
toimijan kaytéssa olevat tontit.

Voimassa oleva asemakaava on laadittu ja uudistettu useassa vaiheessa. Kantatien ja
Maustetien alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2007, Maustetien varressa ole-
van Salvoksen tontin ja sen laajennusalueen asemakaava on hyvaksytty 30.8.2010 ja
asemakaavan laajennus seké laajan keskeisen alueen asemakaavan muutos on hyvak-
sytty 24.6.2013. Osia néaista sisaltyy asemakaavan muutosalueeseen.

Tavoitteena oli vieda asemakaavan muutosta eteenpdin kiireellisena niin, etta silla pysty-
taan edistamaan nopealla aikataululla suunnittelualueen yritysten hankkeita. Kaavan vaa-
timat selvitykset ja keskustelut veivét kuitenkin jonkin verran ennakoitua enemman aikaa.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa tutkittiin ja esitettiin uudet tie, tontti- ja liit-
tymajarjestelyt. Liittymératkaisuista ja Maustetien uuden liittymén sijainnista kaytiin kes-
kusteluja ELY-keskuksen eri vastuualueiden ja Tuotetien liittymén varassa olevien yritys-
ten kanssa. Suunnittelussa otettiin huomioon mm. elinkeinoeldamén kehittdmisen tarpeet,
liikennetarpeet, liikenneturvallisuus ja alueen sijainti pohjavesialueella.

Kaavamuutoksessa Salvos Oy:n tuotantolaitoksille varattiin laajennusta nykyisen tehtaan
lansipuolelle ja tontit yhdistettiin. Leiviskdnkankaan aiemman kaavalaajennuksen Sahatie
yhdistettiin samalla uuteen Maustetiehen, jolloin yhdessa Tukkitien kanssa saadaan ai-
kaan Leiviskédnkankaan teollisuusalueen kiertava kehéatie purkamaan teollisuusalueen
raskaan liikenteen ja kasvavien ajoneuvokokojen aiheuttamia paineita erityisesti vanhan
Tuotetien liittyman osalta.

Ote asemakaavan muu-
toksesta ja laajennuk-
sesta ehdotusvaiheessa
syyskuussa 2019.
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3.1

3.1.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Pyh&nnan kirkonkylan yleiskaavatyon valmistelun yhteydessé on tehty seuraavat selvityk-
set, joita kaytetddn myds asemakaavasuunnittelun pohjana:

- arkeologinen selvitys (Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu 31.7.2017)

- luontoselvitys (Sweco Ympaéristé Oy 19.10.2017, maastokaynnit kesdkuu 2016 ja
keséakuu 2017, uhanalaiset lajit haettu Karpalo- ja Elidlajit -tietokannoista
9.6.2016). Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia
luontotyyppeja tai uhanalaisia luontotyyppeja. Alueelta ei ole havaintoja uhanalai-
sista, luontodirektiivin mukaisista tai silméallapidettavisté lajeista.

- pesimalinnustoselvitys (Sweco Ymparistd Oy 18.9.2018, maastotyot 11.-
13.6.2018)

- kulttuuriymparistdselvitys (Sweco Ymparistd Oy 30.10.2017)

Naissa selvityksissa ei ilmennyt Leiviskdnkankaan asemakaavasuunnittelussa huomioon
otettavia asioita tai selvitysten tarkennustarpeita.

Suunnittelualueelta on laadittu kevaélla 2017 liikenneselvitysluonnos, joka keskittyy kan-
tatien toimivuustarkasteluihin. Selvitystéa on paivitetty ennen ehdotusvaiheen nahtavilla-

oloa ja siihen on siséllytetty alueen sisaista likenneturvallisuus- ja toimivuustarkastelua,
sekd muuta toteuttamisvaihtoehtojen tarkastelua (Pyhannan kunta Leiviskdnkankaan lii-
kenneselvitys, Sweco Ympaéristd Oy paivitys 18.4.2019).

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparistd

Leiviskénkangas on hyvin laaja teollisuusalue, jolla on viime vuosina tapahtunut merkitta-
vaa uudisrakentamista. Teollisuuden tarpeet ovat taallakin muuttuneet hyvinkin nopealla
tahdilla elinkeinoelamén edellytysten muuttuessa. Rakennettu ymparisto kasittaa teolli-
suusrakennuksia, varastoalueita ja kulkuyhteyksia.

Alue on kokonaisuudessa vedenhankinnan kannalta tarkedd pohjavesialuetta. Suunnitte-
lualueella ei ole luonnontilaista ympéristoa tai kulttuuriperintdkohteita. Suunnittelualueen
laajennus uuden Maustetien ja sen liittymén alueella on tavanomaista metsatalousalu-
etta.

Teollisuusalueen kulkuyhteydet ovat Leiviskankankaan pohjoisosassa perustuneet Tuote-
tien liittyméaén, sekd Maustetiehen ja Tuotetiehen, jotka eivat endé kunnolla palvele nykyi-
sia kuljetustarpeita ja kuljetuksissa kaytettyja entistd suurempia rekkoja.
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Kuva kantatieltd (Ouluntieltd) suunnittelualueelle Maustetien mutkaa kohden. © Google Maps.

Leiviskankankaan rakentamisen vaiheita voi seurata ilmakuvista.

limakuva 2010, kun saha on ollut toiminnassa. Salvoksella on kaytdssa kolme rinnakkaista tonttia
sahan ja lampokeskuksen pohjoispuolella Maustetien varressa. Maustetien likkenne on johdettu
Tuotetien liittymaan, joka on ahdas erityisesti Maustetien rekkaliikennetta ajatellen. llmakuvan pe-
rusteella nayttaisi olevan korttelin siséinen yhteystarve Salvoksen tontin ja Tuotetien valilla Latvan
Pilarin ja Maustajan vélista.
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llmakuva 2018. Leiviskédnkankaan lansiosan laajennusalueelle on toteutettu uusia teita.

Sahan toiminta keskeytyksissd, sen kuivaamo on muutamaa vuotta aikaisemmin uusittu ja Real
Snacksin tiloja on laajennettu.

Jukkatalolle (sahan etelapuolella) on rakennettu laajennus.

Liikenneselvityksen alkuvaiheissa tutkittiin, onko Tuotetieltd mahdollista saada tieyhteys
Sahatielle jonkin aikaa toiminnasta pois olleen saha-alueen kautta. Sahan toiminta on
kuitenkin aikomus kaynnistda uudestaan, joten turvallisuussyista tdma ei ollut mahdol-
lista. Sahan toimintoja hahmoteltiin tilannetta havainnollistamaan.

Kaavasuunnittelun ehdotusvaiheessa sahan alue jatettiin kokonaan suunnittelualueen ul-
kopuolelle, koska ratkaisua liikenteellisiin ongelmiin ei tata kautta I6ytynyt.
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Hahmotelma sahan siséisesta liikenteesta kaavamuutosalueen rajalla. Kuvassa esitetyn
liséksi talla osalla sahan aluetta on lisaksi puutavarakuljetusten johdosta rekkaliikennetta

seka huoltoliikennetta. Kuvassa lansi on ylhaalla, ita alhaalla ja Salvoksen tontit oikealla

(pohjoisen puolella).
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on pdéosin teollisuusaluetta. Pohjois- ja luoteisosaltaan alue on méanty-
kangasta ja tavanomaista metsatalousaluetta. Metsaa on harvennettu ja luoteisosa on
osittain hakkuuaukiota. Térkein luonnonympéristdn arvo on pohjavesi.

lImakuva © Paik-
katietoikkuna
(haettu 9.9.2019.

, P

Kéaynnissa olevan osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu aluetta koskeva luontoselvitys
(Sweco Ymparistd Oy 19.10.2017, maastokaynnit kesékuu 2016 ja kesékuu 2017, uhanalai-
set lajit haettu Karpalo- ja Elidlajit -tietokannoista 9.6.2016).

Suunnittelualueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsélain mukaisia luontotyyp-
pejé tai uhanalaisia luontotyyppejé. Suunnittelualueen pohjoispuolen hiekkakuopassa on tor-
mapaasky-yhdyskunta ja kantatien varressa on havaittu ahokissankapalaesiintymid. Ne eivat
sijoitu ehdotusvaiheessa kantatien Oulun suuntaan laajennetulle suunnittelualueelle. ltse
suunnittelualueelta ei ole havaintoja uhanalaisista, luontodirektiivin mukaisista tai silmallapi-
dettavista lajeista.
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Vasemmalla ote Pyhéannan keskustan osayleiskaavan luontoselvityskartasta (Sweco Ympéristd
17.10.2016). Aniliini ympyré on térmépaasky-yhdyskunta ja siniset ovat ahokissank&palan esiinty-
mispaikkoja. Oikealla ote linnustoselvityskartasta, jossa tormapaasky-yhdyskunta on esitetty linnus-

tollisesti arvokkaana alueena (Sweco Ymparistd 18.9.2018). 7 (45)
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3.1.3 Pohjavesialueet ja maapera

Suunnittelualue on vedenhankinnan kannalta tarkeaé 1. luokan pohjavesialuetta. Teolli-
suusalue sijaitsee samassa pohjavesimuodostumassa vedenottamon kanssa.

Leiviskdnkankaan vedenottamo on elintarkea Pyhannan vedenhankinnan kannalta. Silla
turvataan seké asukkaiden talousveden saanti ettéd elintarviketeollisuuden vedentarve.
Talla hetkella Pyh&nnan kirkonkylan ja teollisuusalueen vesihuolto on pelké&staan Leivis-
kadnkankaan vedenottamon varassa. Vedenottamo sijaitsee noin 550 m luoteeseen teolli-
suusalueen laajennusalueesta. Mikali vedenottamo jouduttaisiin poistamaan kaytosta, ei
rittdvaa korvaavaa vedenottolahdetté ole talla hetkella saatavilla, koska verkostokapasi-
teetti ei riitd. Kunnassa on alustavasti selvitetty pohjavedenottoa myds kauempaa taaja-
masta. Etaisyytta kirkonkylaltd on n. 8 km ja uutta putkea tulisi rakennettavaksi n. 14 km,
mikd on myo6s kustannuskysymys.
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Pyh&nnan kunnan paavedenottamolle on maéritelty ohjeellinen lahisuojavydhyke (punai-

nen viivarajaus Pohjavesialueen karttakuvassa). Pohjaveden paavirtaussuunta on luotee-
seen ja ottamon lahella ottamoa kohti. Pohjavetta purkautuu myds Pyhannanjarven suun-
taan, jossa on rannalla l&ahde.

Koko nykyinen Leivisk&nkankaan teollisuusalue sijaitsee pohjavesialueella, jonka halki
kulkee my6s kantatie 88 Oulu-lisalmi, noin 3 km matkalla. Tien varressa on kloridin seu-
rantapiste. Pohjaveden havaintoputkia on useita ottamon lahiymparistdssa, ja yksittaiset
havaintoputket teollisuusalueella ja kantatien vieressa.

Maatutkaluotauksen pohjalta tehty selvityksen (Leiviskankankaan pohjavesialue, maape-
raselvitys, FCG 15.9.2016) perusteella: "voidaan tulkita, ettéd Leiviskdnkankaan pohjois-
koillisosa on aikanaan muodostunutta ydinharjua, mik& eri merivaiheiden aikana on levin-
nyt ja tasoittunut ydinharjun ymparille. Merivaiheet ovat kerrostaneet ydinharjun lansi-lou-
naispuolelle siltti- jopa savikerroksia kallion paalle ja edelleen korkeammasta harjuselan-
teesta hiekkoja siltti- ja savikerroksen paalle. Nailla reuna-alueilla on havaittu kuivatustar-
peita, koska pohjavesi on siella useita metreja korkeammalla kuin harjun ydinalueella (l1a-
hes maan pinnassa). Pohjaveden virtaussuunta kaéntyy lannessa / lounaassa olevalla
suoalueelle, jonne naiden reuna-alueiden pohjavedet purkautuvat.

\... L-fﬁo-oulainen - o) '\ Leiviskankankaan alue on karkeasti
B o : jaettavissa ydinharju- ja lievehiekka-
alueisiin. Ydinharjualueella materi-
aali on karkeampaa, kerrokset ovat

“ o= paksumpia ja ne ovat suoraan kal-
\g‘ lion paalla. Pohjavesi ydinharjun
N alueella on useita metreja alempana

kuin lievehiekka-alueella. Lieve-
hiekka-alueella lajittunut aines koos-
" tuu siltti- ja hietakerroksista, minka
alla on moreenikerros ennen kallion
pintaa. Pohjaveden pinta ydinharju /
lievehiekka alueiden rajapinnassa
laskee nopeasti, esimerkiksi [L2 —
pisteiden 71, 73 valissa] noin 100
metrin matkalla nelja (4) metria. Lei-
viskankankaan lounaisosalla pohja-
veden virtaussuunta kééntyy lannessa / lounaassa olevalla suoalueelle. Pohjavedenpinta
laskee Kamulan vedenottamolta pohjoisen suuntaan, Leiviskdnkankaan vedenottamoa
kohti mentaessa, 1 100 metrin matkalla noin kolme (3) metria...

Muutoskohdassa maaperan vedenjohtavuus muuttuu karkeammaksi. Alueelle tehdyn kui-
vatussuunnitelman (Sweco Oy) ja karttatulkinnan perusteella Leiviskankankaan lansipuo-
lisen suoalueen (Siltarame, Kotineva) vedet laskevat noin 2,5 kilometrin etaisyydella ole-
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vaan Kivijarveen ja edelleen Lamujokeen. Kun Leiviskankankaan pohjavesialue on anti-
kliininen (pohjavettd ympéaristdonséa purkava), niin Leiviskankankaan lounaisosan vesia
purkautunee myds Siltarameelle.”

"Teollisuusalueella I1dhes maanpinnassa olevan pohjaveden suhteen selvitetddn mahdolli-
suus alueen pohjaveden alentamiseen / pintavesien ohjaamiseen lansi- / lounaispuolella
olevaan ojitukseen. Tama suunnittelu on syyta aloittaa ... Leiviskdnkankaan pohjaveden-
jakajan lounaispuolella, missé veden virtaussuunta on luontaisesti lanteen / lounaaseen.

. Selvityksen jalkeen tarkastellaan Leiviskankangasta laajempana kokonaisuutena (te-
ollisuusalueen yleiskaava) missa teollisuusalueen kehittamisen ja kaavoituksen paakoh-
dat selvitetddn ja sovitaan. Nykyinen kaytantd, missa teollisuusaluetta ei laajenneta nykyi-
sesta pohjoiseen, on tehdyn tutkimuksen perusteella oikeaan osunut. Leiviskdnkankaan
vedenottamo on Pyhannén vesihuollon kannalta téarkea ja jatkossa em. alueella pohjave-
sien suojelukysymykset tulee ottaa korostetusti esille.”

3.1.4 Liikenne ja katualueet

Suunnittelualueen itdreunalla on kantatie 88 (Ouluntie), johon Leivisk&nkangas liittyy Tuo-
tetien liittyman ja siita erkanevan Maustetien kautta. Ouluntien l&nsireunassa on erillinen
pyorétie keskustaan. Pydréatie ja
maantien valaistus paattyvat
Tuotetien liittymaéan. Tuotetien
littymaan on toteutettu vaisto-
tila.

Kestilantie

~..0
~2,
e

Toinen liittyma teollisuusalu-
eelle on Periojantieltd Leivis-
kénkankaan eteldosaan, kul-
kien Leiviskantien, Tukkitien
& seka teollisuusalueen lansiosan

@-\s uusimman laajennusalueen

2 (Sahatien) kautta kiertaen la-

helle pohjoisosan Maustetieta.

o
289

&%

Periojantie johtaa kirkonkylan
lansiosaan ja on talla hetkella
suhteellisen vahaliikenteinen.
Tietd kaytetdan yleisesti ulkoi-
luun ja vireilla olevan yleiskaa-
van luonnoksessa sen varteen
on esitetty tdydennysrakenta-
mista ja kavely- ja pyoratien yh-

P
\Qeo

o
:? / \\\

Ote Liikenneviraston liikennemaarékartasta 2015. (ajoneu-
voa/vrk); Valta-, kanta-, seutu- ja yhdysteiden keskim&arai-
nen ajoneuvoliikenne (ajon/vrk).

teystarve.

Maustetie on Tuotetiestd pohjoiseen erkaneva pistotie, jonka liikennoitéavyys ei ole hyva.
Liittyminen Maustetielta Tuotetielle ja siitd heti kantatielle muodostaa jyrkan mutkan. Tieta
pitkin kuljetetaan esimerkiksi Salvoksen tehtaalta saunoja ja kokonaisia mokkeja. Myos
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Maustajan ja Real Snacksin rekkaliikenne kulkee tamén kautta. Samasta liittymasta aje-
taan keskella teollisuusaluetta sijaitseville teollisuushalleille ja tehtaanmyymaéalaan, josta
elintarvikkeita myydaan yksityishenkildille. Rekkojen koot ovat liséksi kasvamassa, joten
tilanteen ei voi ennakoida helpottuvan.

- Leiviskénkankaalle on tehty lii-
B . kenneselvitys (Sweco Ympa-

‘ | ristd 2017, péivitys 18.4. ja 4.9.
2019) jossa arvioidaan uusien
alueiden synnyttamia lilkkenne-
maaria ja niiden vaikutusta lii-
kenteen sujuvuuteen ja liiken-
nejarjestelyihin Ouluntien liitty-
missa. Tata varten tutkittiin lii-
kenteen toimivuutta, littymava-
leja, mahdollisuutta sulkea Tuo-
tetien liittyma ja korvata se uu-
den Maustetien liittymalla, seka
mahdollisten lisékaistojen tar-
vetta toimivuustarkastelujen

L\e/l//‘skaziﬂmngas \
>SN \

Leiviskankankaalle on kaksi liitymaa, toinen Ouluntielle ja ~ avulla. Jalankulun ja pyorailyn
toinen Periojantielle. Teollisuusalueen lansiosan laajennus-  'eitteja keskustasta asema-
alue on viela paaosin toteuttamaton. Laajat puu- ja sahate- ~ Kaava-alueelle ja alueen sisalla
ollisuuden varastoalueet sijaitsevat vanhan teollisuusalueen  tarkasteltiin karkealla tasolla.
lansiosassa. Ote Leiviskdnkankaan ajantasakaavasta © Selvityksessa arvioitiin viitta eri
https://paikkatieto.sweco.fi/maps/pyhanta/kartta vaihtoehtoa, joista Ve 5 otettiin

liikenneselvitykseen suosi-
tukseksi, jota viela kehitettiin eteenpain niin, etta liittymavalia kasvatettiin tyydyttamaan
ELYn liikennettad koskevat tavoitteet.

Viidessa maankayttévaihtoehdossa tutkittiin Leiviskankankaan teollisuusalueen I||ttyrﬁinen kantatiehen 88 yhden ja kah-
den liittymén kautta. Asemakaavan pohjaksi otettiin oikeanpuoleisin vaihtoehto 5, jossa viel& siirrettiin uutta Mustetien
littym&& pohjoiseen niin paljon kuin pohjavesiolosuhteiden ja maanomistusolojen kannalta oli jarkevaa ja mahdollista.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa kuultiin Leiviskdnkankaan alueen pohjoisosan toi-
mijoita liikenneselvityksen alustavasta luonnoksesta ja erityisesti siitd, voidaanko Tuote-
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tien liittyma kantatielle 88 jossakin vaiheessa sulkea ja avata kaytdssa olevien teollisuus-
tonttien l&pi uusia tieyhteyksia Tuotetielle. Palautteesta kéavi ilmi, ettd tAman liittyméan sul-
keminen ja korvaavien ajourien hakeminen nykyisten tonttien kautta ei ole realistista,
koska se kaantaisi ajosuunnat teollisuuden layoutien vastaisiksi, edellyttaisi tonttien pie-
nentamista ja toisi raskaan lilkenteen alueelle, jolla sitéa ei esimerkiksi ndkemaalueista ja
toiminnan laadusta johtuen voida jarjestaa turvallisesti ja Iapiajo sotkeutuisi teollisuustont-
tien siséisiin logistiikkayhteyksiin.

Selvitys tdydennettiin ennen asemakaavan ehdotusvaiheen nahtavilldoloa ja tarkasteltiin
liikenteen toimivuutta, toteuttamiskelpoisuutta ja turvallisuutta myos teollisuusalueen si-
salla vaihtoehdoissa, joissa Maustetielta tulisi suora liittyma kantatielle. Liséksi kiinnite-
taan yleisella tasolla huomiota alueen sisdiseen toimivuuteen ja kustannusvaikutuksiin
alueen yritysten kannalta.

3.1.4 Yhdyskuntatekniikka

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja sahkoverkko. Alueen kautta kulkee paavesijohto
Leiviskdnkankaan vedenottamolta Leiviskankankaan etelaosaan ja Pyh&nnan kirkonky-
laan. Leiviskankankaan elintarviketeollisuus on myos alueen tarked vedenkayttaja. Run-
kovesijohto kulkee suunnittelualueen kautta kirkonkylan keskustan suuntaan Maustaja
Oy:n ja Real Snacks Oy:n valisella tontin rajalla. Tarkka sijainti ei ole tiedossa.

Jatevedet on johdettu paineviemaérilla Pyhannénjarven poikki kirkonkylan koillisosan jate-
veden puhdistamolle. Mydskaan vie-
marin tarkka sijainti ei ole tiedossa,
eikd ndy asemakaavan pohjakar-
tassa. Runkovesijohdon, runko-
viemaérin, ja keskijannitejohtojen,
seka niista rakennuksiin erkanevien
talohaarojen sijainti tulee selvittaa
rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa.

Leiviskankankaan vesijohdot (katkoviiva)
ja viemariverkosto (yhtenéinen viiva, pai-
neviemari kolmoisnuoliviiva). Ote Pyhan-
nan kirkonkylan yleiskaavaluonnoksen
selostuksen lahtdtietokartasta.

3.1.5 Rakennettu ymparistd

Teollisuusalue on nakyvalla paikalla Ouluntien varressa. Leiviskdnkankaan teollisuusalu-
een pohjoisosassa, asemakaavan muutosalueella toimivat hirsirakennuksia valmistava
Salvos Oy ja elintarviketeollisuutta edustavat Real Snacks Oy, Maustaja Oy ja Novisol
Oy.
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Asemakaavan muutosalueen etelédpuolella toimii PRT-konserniin kuuluvia yrityksia. PRT
Wood Oy:n sahan keskeytyksissé ollut toiminta jatkuu syksylla 2019. Suunnittelualueen
etelapuolella Ouluntien l&hiympéristdéssa on useita huonokuntoisia tuotanto- ja varastora-
kennuksia, joista osa on tyhjillaan. Leiviskdnkankaan etelaosaan on rakennettu useita uu-
sia tuotantorakennuksia ja Leiviskdnkankaan lansiosan uuden asemakaava-alueen to-
teuttaminen on alkanut. Alueelle on toteutettu Feelia Oy:n tuotantotilat ja myds Latva-

energia toteuttaa alueell

e toimintojaan.

anagg

austaja Oy
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Leiviskénkankaan yrityksia ajantasakaavakartalla (helmikuu 2019). Ehdotusvaiheen likimaaréinen
suunnittelualueen raja on esitetty punaisella.
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Leiviskdnkankaan yritykset kartalla, josta erottuu vuoden 2019 tonttijako ja maanomistusrajat, seka rakennus-

kanta. Lahde Paikkatietoikkuna.

3.1.6 Maanomistus

Kunta omistaa suunnittelualueella
Salvoksen tontin lénsipuolella olevan
kaavatontin (korttelin 202 tontti 13).
Lisaksi kunta omistaa viereisen kar-
tan mukaisesti Leiviskdnkankaan ase-
makaavan edellisen laajennusalueen,
5 Josta pohjoisosia sisaltyy kaavanmuu-
. tosalueeseen.

Uuden Maustetien linjauksen ja kan-

tatielle tarvittavan liittyman toteuttamiseksi on tehty tai tekeilla maakauppoja. Asemakaa-
van laajennusalue on rajattu ndiden maanhankintakeskustelujen pohjalta.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista, jotka
on otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009 ja ne on uu-
distettu valtioneuvoston paatoksella 14.12.2017 (voimaantulo 1.4.2018). Valtakunnallisia
alueidenkayttétavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tata kaavahanketta koskevat erityisesti nelja ensimmaista tavoitetta.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava hyvéaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2003, ja
vahvistettiin ymparistoministeriéssa 17.2.2005 ja sai lainvoiman korkeimman hallinto-oi-
keuden hylattya kaavasta tehdyt valitukset 25.8.2006 paivatylla paatoksellaan.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa eri vai-
heessa. Nama vaihemaakuntakaavat ovat korvanneet kokonaismaakuntakaavan
vuodelta 2005.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 ja
sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden hylattya kaavasta tehdyt valituk-
set 3.3.2017 paivatylla paatoksellaan. Vaihemaakuntakaavan aihepiirit ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat,
luonnonymparistd, energiantuotanto ja -siirto, seka liikkennejarjestelmat.
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 7.12.2016, ja tuli
lainvoimaisena voimaan 2.2.2017, kun hyvaksymispaatoksesta ei tehty jatetty
valituksia Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Vaihemaakuntakaavan aihepii-
rit ovat kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, vir-
kistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset,
seké puolustusvoimien alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Lau-
sunto hyvaksymispaattksesta tehdyista valituksista kasiteltiin maakuntahalli-
tuksessa 5.11.2018 (8231) ja maakuntahallitus p&atti 5.11.2018 kokoukses-
saan (8 232) maarata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on va-
lipdatbksessaan 26.3.2019 hylannyt vaatimukset keskeyttda Pohjois-Pohjan-
maan 3. vaihemaakuntakaavan taytadntdonpano, joten taytantéénpano voi jat-
kua. Valitukset eivat koske hankealuetta. Vuoden 2005 kokonaismaakunta-
kaava on siten kumoutunut.

3. vaihemaakuntakaavassa kasiteltyja teemoja ovat mm. pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima-, seka suoalueiden
ja verkostojen tarkistukset.
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Leiviskénkankaan teollisuusalue on maakuntakaavassa seudullisesti merkittéavéa
teollisuusalue (t), joka sijaitsee Pyh&nnan taajamatoimintojen alueen (A) pohjois-
puolella, tarkeallda pohjavesialueella ja rajautuu idassa kantatiehen. Alueen lansi-
puolella nékyy mineraalivarantoalueen vydhykemerkinté (aniliini harkkoviiva ekv).

3.2.3 Yleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaa-
kuntakaavojen epéavirallinen yh-
cﬁél distelma (haettu 30.11.2018).

Alueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja. Léhialueelle sijoittuva Pyh&annan kirkonkylan
osayleiskaava 2000 on laadittu vuonna 1990 ja se katsotaan vanhentuneeksi.

Pyhannan osayleiskaava oli

luonnosvaiheessa nahtavilla
osittain samanaikaisesti ase-
makaavaluonnoksen kanssa.

Yleiskaavaluonnoksessa Lei-
viskankankaan teollisuusalue
on esitetty merkinnalla TY,
Teollisuusalue, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia.
Leivisk&nkankaalle on reser-
vialueena esitetty laajenemis-
alueita eteléan suuntaan ja
laaja asemakaavoitettu, tois-
taiseksi paaosin toteutuma-
ton, laajennusalue on esitetty
uutena teollisuusalueena.
Maustetie on esitetty uutena
tiend, ja sen yhdistyminen

Tuotantotiehen ja sen jatkeeseen, seka Tukkitiehen on esitetty tieliikenteen yhteystar-

peena.
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Biokaasulaitoksen sijoitusvaihtoehto 1 on esitetty merkinnalla ENvel pohjavesialueen ul-
kopuolelle. Vaihtoehto antaisi mahdollisuuden hyddyntéa kaukolampo6a Leiviskédnkankaan
teollisuusalueella.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Leiviskdnkankaan asemakaava-alueella. Voimassa oleva ase-
makaava on laadittu ja uudistettu useassa vaiheessa. Kantatien ja Maustetien alueella on
voimassa asemakaava vuodelta 2007, Maustetien varressa olevan Salvoksen tontin ja
sen laajennusalueen asemakaava on hyvaksytty 30.8.2010 ja asemakaavan laajennus
seké laajan keskeisen alueen asemakaavan muutos on hyvaksytty 24.6.2013. Osia
naista sisaltyy asemakaavan muutosalueeseen. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
on kaavakarttatulosteella ja kaavavaiheet selviavat linkista https://paikka-
tieto.sweco.fi/maps/pyhanta/kartta

Voimassa olevan asemakaavan merkinnéat

Korttelin 202 tontti 13 on teollisuusalueen korttelialuetta, merkinnalla T/pv, jossa pv tar-
koittaa pohjavesialuetta.

T/pV Teollisuus- ja varastorakennusten Korttelialue

Paaosa korttelia 202 ja kortteli 216 ovat teollisuusaluetta (TY), ja pieni viheralue I&hivirkis-
tysaluetta (VL) merkinnailla

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympé&ristd asettaa toiminnan
| Y laadulle erityisia vaatimuksia.

g\ﬂ/ ﬁ W\% Lahivirkistysalue.
PN PN

Liséksi alueella on Maustetien katualuetta ja kantatien 88 liikennealuetta.

Muutosaluetta koskevat asemakaavamaaraykset (tonttia 13 koskee vain paivittamaton
pohjavetta koskeva kaavamaarays).
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Téarked pohjavesialue (pv-1):

Korttelialueet kuuluvat Leivisk&nkankaan tarkedan pohjavesialueeseen. Korttelialueille ei tule
sijoittaa laitosta tai toimintaa, josta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa (YSL 8 §).
Ennen rakennusluvan mydntédmistéd rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa pyydettava
alueellisen ELY-keskuksen lausunto (VL 3 luvun 2 §).

Korttelialueelle saa sijoittaa kemikaalis&iliditad ja -varastoja vain, jos ne ovat laitoksen
toiminnan kannalta tarpeellisia. Ne on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle
vesitiiviiseen, katokselliseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan aineen enimmaismaara.

Jétevesien seka lauhdevesien imeyitdminen maaperdan on kielletty. Jatevedet tulee johtaa
viemdriin ja lauhdevedet pohjavesialueen ulkopuolelle. Kortteleissa 211-216 tulee hulevedet
johtaa dljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakentaminen, ojitukset ja maan muokkaaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ympaéaristdlupia késiteltdessd on pyydettava alueellisen ELY-keskuksen lausunto.

TY-korttelialueet:

Katutilojen ja Ouluntien pucleisten tontinosien ja piha-alueiden rakentamisessa on
kiinnitettava huomiota edustavuuteen ja siisteyteen. Avovarastoinnin sijaan suositellaan
erillisid varastorakennuksia ja -katoksia. Tontit saa aidata.

Autopaikkoja on varattava:
TY-korttelialueilla 1 ap / 1 tydpaikka

3.2.5 Rakennusijarjestys ja pohjakartta

Pyhannan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyhdnnan voimassa olevan rakennusjarjestyk-
sen 25.1.2016.

Kaavan luonnosvaiheessa kaytettiin Maanmittauslaitoksen 12.6.2013 hyvaksymaa ase-

makaavan pohjakarttaa, joka oli kaavoitusmittausasetuksen N:o 1284 mukainen ja vas-

tasi olosuhteita marraskuussa 2012. Liséksi suunnittelijoiden kéytéssa oli tuore ortoilma-
kuva.

Asemakaavan pohjakartta ei enda taysin vastannut Leiviskdnkankaan alueen tilannetta
mm. rakennusten ja teknisten verkostojen osalta, eika se ulottunut riittavan laajalle liitty-
majarjestelyjen vaatimalle alueelle kaavan ehdotusvaiheessa. Asemakaavan pohjakartta
paivitettiin ja laajennettiin koskemaan koko suunnittelualuetta syksylla 2019.

Pohjakartta on kaavan hyvaksymisvaiheessa Maankaytt6- ja rakennuslain 54a §
(11.4.2014/323) mukainen ja vastaa kaavan laatimisajankohdan olosuhteita. Haapajarven
kaupungin maanmittausteknikko Jouko Malila on hyvaksynyt pohjakartan 18.11.2019.

Pohjakartan korkeusjarjestelma on N60.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on laajentaa Leiviskdnkankaan asemakaavaa pohjoiseen ja lanteeen péin
niin, ettd Maustetielle voidaan osoittaa uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88, seka laajen-
taa Salvos Oy:n tonttia lanteen. Kaavamuutosta on tarpeen vieda eteenpain kiireellisena
niin, etta silla pystytaan edistamaan Salvoksen laajennushanketta. Asemakaavan muu-
toksessa ja laajennuksessa otetaan huomioon laajemminkin mm. elinkeinoelaman kehit-
tdmisen tarpeet, likennetarpeet ja alueen sijainti pohjavesialueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Pyhannan kaavoitustydéryhma paatti kaynnistaa kiireellisena kaavamuutoksen ja kaava
kuulutettiin vireille 17.12.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
koko kaavaprosessin ajaksi samaan aikaan kun asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville
(20.12.2018-15.1.2019).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-

hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan ja kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta

seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisid osallisia ovat:
— Suunnittelualueen, lahialueen ja kunnan asukkaat ja maanomistajat, joita suunnit-
telu koskee
— Alueen yrittdjat, yhdistykset ja yhteis6t, joita suunnittelu koskee
— Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
— Pohjois-Pohjanmaan liitto
— Pohjois-Pohjanmaan museo
— Ympadristopalvelut Helmi
— Jokilaaksojen pelastuslaitos
— Alueella toimivat sdhko6-, puhelin- ja vesiyhtiot

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireille tulo KH 17.12.2018, § 191
Kaavaluonnos ja péaivitetty OAS nahtavilla 20.12.2018 - 15.1.2019
Tyopalaveri: ELY/liikenne / kunta / konsultti 13.2.2019

1. viranomaisneuvottelu 20.5.2019

2. viranomaisneuvottelu (Pyhdnnan OYK-VON yhteydessd) 6.6.2019
Kaavaehdotus nahtavilla 2.10.2019 - 4.11.2019

Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto
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4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Pohjois-Pohjanmaan ELY:n liikkenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa on kayty
alustavia keskusteluja Leiviskdnkankaan liikenteen jarjestamisesta pidemmalla aikavalilla
vuonna 2017. Talldin meneillaan oli liikenneselvitys Leiviskédnkankaan pohjoisosalle.

Leiviskénkankaan pohjoisosan asemakaavatyon tultua kiireellisena vireille joulukuussa
2018, yhteistyota jatkettiin tydpalavereissa, viranomaisneuvotteluissa ja keskusteluissa
ELY:n kanssa erityisesti likenne- ja pohjavesiasioista, seka esiteltiin ja arvioitiin erilaisia
koko Leiviskankangasta koskevia liikennemallivaihtoehtoja. ELY:n liikenne- ja pohjavesi-
asiantuntijat ovat pitdneet myds keskinéisen tyokokouksen 25.6.2019, jossa todettiin kaa-
vasuunnitelman (14.6.2019) mukainen ratkaisu hyvaksyttavaksi ja Maustetien uusi linjaus
noin 350 metrin etdisyydelle Tuotetien liittymastd mahdolliseksi my6s pohjaveden suoje-
lun kannalta, kunhan tie- ja katurakentamisen yhteydessa toteutetaan pohjavesisuojauk-
set. Tuotetien liittymé& kantatielle sailyy tassa ratkaisussa nykyiselléa paikallaan. ELYn oh-
jeistuksen (séhkodposti 17.6.2019) mukaan Maustetien liittyma tarvitsee vaistotilan ja va-
laistuksen ulottamisen 250 m liittymasta pohjoiseen, Oulun suuntaan.

Liséksi puhelinneuvottelussa 26.8.2019 (ELY-liikenteen edustaja / kaavan laatija) on
sovittu, ettéd vanhaa Maustetieta ei tarvitse sdailyttaa katualueena kantatien 88 suuntaisella
osalla, vaan tama tiealueen osa voidaan liittéd Real Snacksin tonttiin ja hoitaa mahdolli-
set lapiajotarpeet taltéa kohtaa ajo-merkinnalla.

Keskeisiltéa viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta
niiden nahtavillaoloaikana.

4.3.4 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Viranomaisten taholta nousivat valmisteluvaiheen lausunnoissa erityisesti esiin liikenne-
ja liittymajarjestelyt seké pohjaveden suojelu. ELY toi esille tarpeen laatia likenneselvitys
koko Leiviskdnkankaan teollisuusalueelle yleiskaavan luonnoksessa esitetty laajennus-
alue mukaan lukien.

Palautteessa Leiviskankankaan yritysten taholta pidettiin mahdottomana tilannetta, jossa
Tuotetien varressa sijaitsevat yritykset eivat voisi entiseen tapaan liittya kantatielle Tuote-
tien liittyman kautta. Ajoa yritystonttien lapi tai katualueiden puhkaisemista toimivan yri-
tyksen pihan lapi pidettiin mahdottomana seka yritysten toiminnan etté liilkenteen turvalli-
suuden ja sujuvuuden kannalta.

4.3.5 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Ehdotusvaiheen kuulemisen yhteydessé saatiin nelja viranomaislausuntoa tai viestia
(ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Museovirasto ja Ymparistdpalvelut Helmi). Lau-
suntojen mukaan kaikki sovitus tarkennukset ja muutokset on tehty, eika kaavakarttaan
esitetty mitdan muutoksia. Ymparistopalvelut Helmi korosti vield, ettéd pohjaveden suoje-
lua koskevia toimia tulee toteuttaa myos jo toteutetulla asemakaavan muutosalueella.
Muut osalliset kuten yritykset ja alueen tai lahiympériston maanomistajat tai asukkaat ei-
vat esittdneet muistutuksia ehdotusvaieessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa Leiviskédnkankaan asemakaavaa pohjoiseen niin, ettd Mauste-
tielle voidaan osoittaa uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88, parantaa liikennéitavyytta kai-
kille entisen ja uuden Maustetien varren tonteille ja turvata Tuotetien varren yritysten yh-
teydet kantatielle 88. Tavoitteena on myos 16ytéa teolllisuusalueen sisaista liikennetté jou-
hevoittava ajoyhteys pohjois-eteld -suunnassa korttelin 202 pohjoisosan keskivaiheilta
Maustetien ja Tuotetien valille, parantaa kevyen liilkenteen olosuhteita ja muodostaa teol-
lisuusalueelle kokoojatieksi "kehatie”, joka tarjoaa sujuvat yhteydet kantatielle 88.

Asemakaavaan muutoksella ja siihen liittyvalla liikenneselvityksella tutkitaan uudet tie,
pyoratie-, tontti- ja littymajarjestelyt ja tarkastellaan alueen siséisia ajoyhteyksia. Asema-
kaavassa esitetédén tonttien laajentamismahdollisuudet ja yhdistetdan Salvos Oy:n kay-
tossa olevia tontteja. Liittyma-, tie- ym. ratkaisuista kdydaan keskusteluja ELY-keskuksen
ja vanhan Maustetien/Tuotetien liittym&n varassa olevien yritysten kanssa. Asemakaavan
muutosalue rajataan ehdotusvaiheessa néiden keskustelujen perusteella.

Asemakaavan muutosta viedaan eteenpain kiireellisena niin, etta silla pystytaan edista-
maan nopealla aikataululla suunnittelualueen yritysten hankkeita. Asemakaavan muutok-
sessa ja laajennuksessa otetaan huomioon mm. elinkeinoeldamén kehittdmisen tarpeet,
liikennetarpeet ja alueen sijainti pohjavesialueella.

Asemakaavan muutos laaditaan MRL 548:n asettamat asemakaavan sisaltdvaatimukset
huomioon otteen. Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavan
laatimisessa otetaan huomioon vireilla olevan yleiskaavan lahtétiedot, selvitykset ja
maankayttotarkastelut, seka tarpeellisessa maarin MRL §:n mukaiset yleiskaavan sisalto-
vaatimukset.

4.4.1 Viranomaisten tavoitteet

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin viranomaisneuvottelu (20.5.2019) ja Pyhannan kirkon-
kylan osayleiskaavatyon viranomaisneuvottelun (6.6.2019) yhteydessa erillinen tyéneu-
vottelu tavoitteiden tarkentamiseksi ennen asemakaavan ehdotusvaihetta.

Tarkeimpiad viranomaisten esiin tuomia tavoitteita olivat pohjaveden suojelu ja uuden kan-
tatien liittyman sijainti, sekd muut liikennejarjestelyt. Tuotetien liittymén sailyttdminen to-
dettiin mahdolliseksi, kun Maustetien uusi liittyma siirretédén teollisuusalueen pohjoispuo-
len maanomistajan maalla mahdollisimman kauas Tuotetien liittymastd, jolloin liittymien
valiseksi etaisyydeksi saadaan lahes 350 m.

ELY -liikenne esitti viestissaan 17.6.2019 tarkennuksena kantatien liittymajarjestelyihin,
etta liittymaan toteutetaan vaistotila ja etta tievalaistusta jatketaan vielda noin 250 m Maus-
tetien littymasta Piippolan suuntaan. ELY alentaa talla alueella kantatien nopeusrajoituk-
sen 80 kilometriin tunnissa (nykyinen 100 km/h).

Tavoitteet ovat tarkentuneet myos pohjaveden suojelua ja uuden liittyman paikkaa kasi-
telleessa ELY-keskuksen sisdisessa tydneuvottelussa 25.6.2019, jossa olivat lasna aluei-
denkayttéryhmén, ymparistonsuojeluyksikdn ja liikennevastuualueen edustajat. Neuvotte-
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lun lopputuloksena oli, ettéd Maustetien uusi liittymé&linjaus on toteutettavissa seka liiken-
neturvallisuuden ettd pohjavesiensuojelun nakdkulmasta. Pohjaveden osalta asemakaa-
vamaarayksiin tulee lisata uusi maarays, jossa todetaan, ettd pohjavesialueella tulee tie-
ja katurakentamisen yhteydessé toteuttaa pohjavesisuojaus.

Viranomaisten, Leiviskdnkankaan pohjoisosan yritysten ja kunnan tavoitteiden yhteenso-
vittamisesta on lisatietoa kohdassa 4.3.3 Viranomaisyhteistyd.

Valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista korostuvat tdssé kaavatydssa erityisesti:
- tehokas liikennejarjestelma (tédssa tapauksessa lahinna kantatien liikkenteen
ja teollisuusalueen siséisen liikenteen toimivuus) ja
- terveellinen ja turvallinen elinymparist6 (tassa tapauksessa lahinna pohjave-
den suojelu, kevyen liikenteen ja ajoneuvoliikenteen turvallisuus).
(Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet, katso myos luku 3.2.1)
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Leiviskénkankaan asemakaava-alueen rakenne sdilyy padosin entisellaan, kuitenkin niin,
ettd Maustetie-nimiselle kokoojatielle suunnitellaan uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88
(Ouluntie) ja korttelia 202 laajennetaan lanteen. Lisaksi tarkistetaan tieyhteyksia teolli-
suusalueen sisélla ja yhdistetdan Sahatie uuteen Maustetiehen, jolloin saadaan aikaan
Leiviskdnkangasta kiertava kehéatie, jonka etelapaasta on Periojantien kautta toinen yh-
teys kantatielle 88. Yhteys Sahatielle on osoitettu katuna kortteleiden 202 ja 212 valista,
voimassa olevan asemakaavan VL-aluetta kayttaen ja tontteja hieman pienentéaen.

Pohjois-eteld -suuntainen ajoyhteys korttelin 202 lapi on osoitettu ohjeellisella merkinnalla
Salvoksen ja Maustajan valistd. Yhteys antaa Tuotetien varressa toimivalle kuljetus- ym.
palveluita muille alueen yrityksille tarjoavalle yritykselle ajoyhteyden Leiviskdnkangasta
kiertavalle kehatielle ilman, etta pitéda ajaa kantatien kautta. Kaytdsta pois jaavalle Maus-
tetien osuudelle jatetddn kantatien 88 suuntainen ajoyhteys korttelialueen sisaisella mer-
kinnalla (ajo) ja pistekatkoviivalla osoittaen.

Asemakaavaehdotus. Kaavan luonnosvaiheessa olemassa olleet rakennukset on tummennettu ja
Salvoksen tontille kaavan luonnosvaiheessa suunnitteilla olleet rakennusmassat seka korttelin 212
tontin 1 mahdollinen rakennusten sijoittuminen on esitetty ohjeellisella alueen osa -merkinnalla.
Vanha Maustetie on liitetty korttelin 202 tontteihin. Yhteys uudelta Maustetieltd Tuotetielle on osoi-
tettu lyhyen Maustekuja -nimisen tien ja tontin itdreunan ajo-merkinnalla osoitetun yhteyden kautta.
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5.1.1 Vaihtoehdot

Kaavan vaihtoehdot tutkittiin likenneselvitykseen liittyvilla erillisilla kaavarunkovaihtoeh-
doilla ennen kaavaehdotuksen laatimista, ja ne perustuivat l[&hinna vaihtoehtoihin liiken-
teen ja kantatien liittymien jarjestamisessa. Kaavaehdotusta alettiin kehittaa vaihtoehdon
5 pohjalta, kuitenkin niin ettéd uusi liittyma sijoitettiin l1ahes 350 metrin etaisyydelle olevasta
Tuotetien liittymasta. Vaihtoehdot arviointeineen ovat liitteena 2.

S
3

Viidessé maankayttdvaihtoehdossa tutkittiin Leiviskdnkankaan teollisuusalueen liittyminen kanta-
tiehen 88 yhden ja kahden liittyman kautta. Asemakaavan pohjaksi otettiin vaihtoehto 5, jossa
vield siirrettiin uutta Mustetien liittymaa pohjoiseen niin paljon kuin pohjavesiolosuhteiden ja maan-
omistusolojen kannalta oli jarkevaa ja mahdollista.

5.1.2 Mitoitus

TY-alueiden pinta-alat ja rakennusoikeus ilmenevéat ehdotusvaiheen tilastolomakkeessa.
Salvos Oy:lle on varattu huomattava laajennus korttelin 202 lansipdahéan ja vanha Maus-
tetie on liitetty tontteihin, mutta muuten suunniteltu teollisuusalueen laajennus ei muuta
merkittavasti rakennusoikeuksia alueella. Tehokkuuslukuja on lansiosassa saadetty sopi-
maan yhteen Leiviskdnkaakaan aiemman laajennuksen kanssa, jotta piha-alueiden liiken-
nditavyys olisi parempi.
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5.2 Aluevaraukset

Kaikki kaavamerkinnat selityksineen I6ytyvat kaavakartalta.

5.2.1 Korttelialueet

Korttelialueiden merkint6ind kaytetaén

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan
I Y laadulle erityisid vaatimuksia.

5.2.2 Muut alueet

Muita aluemerkintdja ovat mm. VL, EV- merkinnat sekd maantien alueen ja katualueen

merkinnat.
VW W Lahivirkistysalue.
VL
=~ = Maantien alue.
LT
_VE_VV_ Suojaviheralue.
| A A

Katu.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Leiviskdnkangas on taajaman vedenhankinnan kannalta tarked pohjavesialue, joten siella
tulee rakentaa ja toimia niin ettei pohjaveden laatua vaaranneta. Leiviskdnkankaan teolli-
suusalue sijaitsee jo talla alueella. Seka uudessa rakentamisessa etté teollisuusalueen

vanhojen osien kunnostamisessa tulee pohjaveden suojelun olla keskeisessa asemassa.

Suunnittelualue on Oulun / vt4:n suunnasta tultaessa ensimméainen ndkyma Pyhannan
kirkonkylan rakennettuun ympéristoon, joten laadukas toteutus on tarkedd. Nakyvimmalla
paikalla olevat teollisuustontit on jo rakennettu. Muutokset alueen ilmeessa tapahtuvat
pitkan alan kuluessa. Korttelialueiden valiin jaavilla puustoisilla alueen osilla on suuri mer-
kitys suunnittelualueen ilmeeseen. Nama alueen osat on kuitenkin luonnosvaiheessa
osoitettu ohjeellisilla merkinnéilla. Ehdotusvaiheessa harkitaan, onko niitd mahdollista
muualla kuin korttelien reunoilla osoittaa sitovina, tai maarataanko puuston sailyttami-
sesta ja istuttamisesta esimerkiksi yleismaarayksella.

5.4 Kaavamaaraykset

Kaikki kaavamerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavaan on sisél-
lytetty myds rakentamistapaan ja kaavan toteuttamiseen liittyvia yleisid maarayksia:
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Tarkea pohjavesialue (pv-1):

Koko suunnittelualue kuuluu Leiviskdnkankaan tarkeaan pohjavesialueeseen. Korttelialueille ei
tule sijoittaa laitosta tai toimintaa, josta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa (YSL 17
§). Uutta toimintaa pohjavesialueelle suunniteltaessa ja lupia kasiteltaessa on pyydettava
alueellisen ELY-keskuksen lausunto (YSL 28 §, VL 3 luvun 2 §).

Korttelialueelle saa sijoittaa kemikaalis&iliéita ja -varastoja vain, jos ne ovat laitoksen
toiminnan kannalta tarpeellisia. Sailidt on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan
paélle vesitiiviiseen, katokselliseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan aineen enimmaisméaara. Polttoainesailidissa ja nestemaisten kemikaalien
sailidissa tulee olla kaksinkertainen suojaus (esimerkiksi kaksivaippainen sailid sijoitettuna
tiiviiseen suoja-altaaseen). Seka sisa- etta ulkotiloissa olevissa sailidissa tulee olla vuotojen
tarkkailu- ja halytysjarjestelma.

Jatevesien seka lauhdevesien imeyttdminen maaperdan on kielletty. Jatevedet tulee johtaa
viemariin ja lauhdevedet pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakentaminen, ojitukset ja maan muokkaaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ymparistolupia kasiteltdessé on pyydettava alueellisen ELY-keskuksen lausunto.

Pohjavesialueella tulee tie- ja katurakentamisen yhteydessa toteuttaa pohjavesisuojaus. Tie-
ja pysakointialueet, seka jatkuvaan kayttoon tarkoiteutut varastointialueet tulee paallystaa
vetta lapaisemattdomalld materiaalilla.

Hulevesien kasittely pohjavesialueella:

Alueella saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia. Tiet, liikennealueet ja varastoalueet tulee
paallystaa siten, etta niilta ei pdase maaperaan pohjavedelle haitallisia aineita. Hulevedet
tulee johtaa nailta alueilta 6ljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kunnallistekniset verkostot:
Runkovesijohdon, runkoviemarin, ja keskijannitejohtojen, seka niistd rakennuksiin erkanevien
talohaarojen sijainti tulee selvittda rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

TY-korttelialueiden rakennustapa:
Katutilojen ja Ouluntien puoleisten tontinosien ja piha-alueiden rakentamisessa on
kiinnitettdvad huomiota edustavuuteen ja siisteyteen.

Kokoojateiden varressa, kayttamattomillad tontin osilla ja asiakassisaankayntien yhteydessa
suositellaan istutettavaksi tai sailytettdvéksi puita ja aluskasvillisuutta.

Avovarastoinnin sijaan suositellaan erillisia varastorakennuksia ja -katoksia. Tontit saa
aidata.

Autopaikat:
TY-korttelialueilla on varattava 1 autopaikka yhta tyopaikkaa kohti.

Kantatien 88 liittymajarjestelyt:
Kantatielle 88 on Maustetien liittymaan toteutettava vaistétila.
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5.5 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointia koskevat merkinnat

) haitallinen vaikutus tai riski

(--) huomattava riski tai haitallinen vaikutus riskin toteutuessa
(+) positiivinen vaikutus

(++) huomattava positiivinen vaikutus

(0) vaikutusta ei ole tai sellaista ei ole tunnistettavissa

(?) vaikutuksen maara tai laatu on epéavarma, todennakaisyys,

5.5.1 Vaikutukset luontoarvoihin ja luonnonvaroihin

Téarkein huomioon otettava luontoarvo ja luonnonvara suunnittelualueella on pohjavesi.
Leiviskdnkankaan teollisuusalue sijaitsee nykyiselladn kokonaisuudessaan vedenhankin-
nan kannalta arvokkaalla pohjavesialueella, joten jo nykytilanne pitda sisallaan riskeja ja
mabhdollisia haitallisia vaikutuksia, joiden todennakoisyytta on vaikea arvioida (- -, ?)

Uusi Maustetien linjaus ja erityisesti uusi Maustetien liittymé& kantatielle 88 tulevat ny-
kyista lahemmaksi pohjavedenottamo, joka sijaitse noin 0,5 km paassa pohjoisen suun-
nassa (-,?). Lisaksi Salvos Oy:n tonttia on laajennettu huomattavasti lannen suuntaan (-).
Ratkaisusta on neuvoteltu ELYn liikenteen ja pohjaveden suojelun asiantuntijoiden kes-
ken ja todettu etta tielinjaus ja uuden liittymé&n rakentaminen on mahdollinen ratkaisu,
kunhan katu- ja tiealueiden rakentamisen yhteydessé toteutetaan pohjavesisuojaukset.
Kaavamaarayksissa tata on edellytetty ja lisdksi maarayksena on, etta hulevedet tulee
pysakointi- ja varastoalueilta johtaa 6ljynerotuskaivon kautta pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Asemakaavassa on myos annettu maarayksia pohjaveden laadulle vaarallisten ai-
neiden varastoinnista ja muusta pohjaveden suojelusta. Vaikka pddosa suunnittelualu-
eesta on jo rakennettua aluetta, tulee niillakin pohjaveden suojausta parantaa rakennus-
hankkeiden yhteydessa, joten kokonaisuutena pohjaveden suojelu paranee verrattuna
nykytilaan (+)

Pohjaveden suojelua koskevia maarayksia on kehitetty asemakaavassa ja niita sovelle-
taan myos vireilld olevassa Pyh&nnan kirkonkylan yleiskaavatydsséd, misté lienee syner-
giaetua laajemminkin (?).

Asemakaava-alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai lajeja, joten vaikutusta niihin
ei ole (0). Uudet tie- ja liittyméajarjestelyt seka Salvoksen tontin laajennus vahentavat jon-
kin verran metsatalouskaytossa olevaa aluetta ja nykyinen harvennettu mantymetsa
muuttuu talta osin teollisuus- ja tiealueeksi (-).

5.5.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavassa suunniteltu Leiviskankankaan teollisuusalueen laajennus on vahéinen,
eikd muuta huomattavasti rakentamisen maaria alueella, joten vaikutus nyt suunnitelta-
van alueen toteuttamisen johdosta yhdyskuntarakenteeseen on vahainen (0, ?).
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5.5.3

5.5.4

5.5.5

Vaikutukset kunnan elinvoimaan, kunnalle ja yrityksille koituviin kustannuksiin ja
teollisuuden toimintaedellytyksiin

Suunniteltu Leiviskankankaan teollisuusalueen laajennus pitaé sisallaan uudistetun ko-
koojatien ja sen uuden liittyman kantatielle. Tama on merkittdva parannus verrattuna alu-
een nykyiseen hankalaan liittymaan ja ahtaaseen kokoojatiehen. Tata kautta kaavamuu-
toksella ja laajennuksella on kuitenkin selked positiivinen vaikutus kunnan elinvoimaan ja
teollisuuden toimintaedellytyksiin. (++)

Asemakaavan laajennusalue on vahainen verrattuna Leiviskankankaan nykyiseen laajuu-
teen, eik& muuta huomattavasti rakentamisen maaria alueella. Muutos on kuitenkin mer-
kittdva laajennusalueen viereisten teollisuusyritysten kannalta ja se antaa positiivisen
viestin yrittdjille siita, etta niiden toimintaedellytyksista halutaan kunnassa huolehtia (++).

Pohjaveden suojelu aiheuttaa erityisesti kunnalle kustannuksia (-?). Kunnan p&avedenotta-
mon pohjaveden suojelusta huolehtiminen on kuitenkin kunnan ja sen asukkaiden seka yritys-
ten kannalta ehdottoman valttamatonta. Leiviskankankaan merkittavat elintarvikeyritykset
kayttavat tata vetta ja erityisesti niille ja Pyh&nnan asukkaille pohjaveden pilaantuminen olisi
erittédin haitallista. Kaavassa annetut maaraykset turvaavat pohjaveden laadun ja ehkaisevéat
kunnalle vielékin kallimpia vahinkoja ja investointitarpeita (+ ?). Toisaalta kunnan vesihuolto-
toimi on jo alustavasti selvittanyt pohjaveden ottoa noin 8 km etéisyydelté taajamasta, mika
on kustannuskysymys, mutta turvaisi pohjaveden riittavyyden tulevaisuudessa (?).

Sosiaaliset vaikutukset, palvelujen saavutettavuus ja terveysvaikutukset

Leiviskdnkankaan kaavan muutos ja laajennus mahdollista yritysten merkittéavan laajenta-
misen ja parantaa nain entisestaan tyopaikkojen saatavuutta Pyhannan asukkaille, mah-
dollistaa uusien asukkaiden muuttamisen kuntaan, ja antaa vakiluvun kasvun myota mah-
dollisuuksia palveluiden parantamiseen. Télla on arjen sujuvuuden ja ajankayton kannalta
iso positiivinen merkitys kunnan asukkaille. (++)

Ihmisten toimeentulon kannalta on tarkeaa, etté asuinkunnassa on tyopaikkoja ja yrityk-
sien toimintaedellytyksia tuetaan myds maankéayton keinoin. Nain annetaan asukkaille po-
sitiivinen viesti siitd, etta tulevaisuus on turvattu. (++) Leiviskdnkangas tarjoaa tydpaikkoja
laajemminkin koko seudulle (+), mik&a saattaa kunnan ulkopuolella asuvalle aiheuttaa tyo-
matka-aikojen pitenemistd, mutta on perhesuhteiden kannalta kuitenkin parempi asia kuin
muutto keikkatydn perassa Etela-Suomeen (?).

Suunnitellut jalankulu- ja polkupydrailyvaylat liittdvat alueen turvallisesti kunnan keskus-
taan, mika tukee tyomatkapyorailya (+) ja tarjoavat samalla paremman paasyn luontolii-
kuntaan Leiviskankankaan pohjoispuolisilla alueilla (+). Seké teollisuusalueen sijainti, etta
entisestaan paranevat kevyen liikenteen yhteydet antavat mahdollisuuden kansanter-
veytta parantavaan hyoty- ja arkiliikuntaan (+).

Vaikutukset liikenteeseen

Leiviskankankaan liikennejarjestelyt on nyt selvitetty kokonaisuutena, kun asemakaavan laati-
misen yhteydessa laajennettiin alustava Leiviskankankaan liikenneselvitys koskemaan koko
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teollisuusaluetta kevaélla 2019. Tamé antaa varmemman pohjan koko teollisuusalueen liken-
teen kehittdmiselle tuotannon volyymien ja kuljetuskaluston koon kasvaessa. (++) Vaikutuksia
likenteeseen arvioitiin viranomaisten ja toimijoiden kanssa kaydyn vuoropuhelun pohjalta. (+)

Koko Leiviskankankaan alueen ja yritysten likennoitavyys paranee merkittdvasti uuden Mauste-
tie-kantatie 88 littyma&n myota (++). Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja likenne-
verkkoon, jota uudistetaan ja selkiytetéaan. Liséksi muodostetaan Leivisk&nkankaalle sisdinen
kehétie, jolta on mahdollista liittya kantatielle 88 sek& uuden Maustetien etté Periojantien liitty-
man kautta. (++) Tuotetie varressa olevat yritykset/yritystontit sailyttéavat niille valttamattdman
littyman kantatielle, ja liséksi ajoyhteyksia myds alueiden sisélla parannetaan ja toisaalta ohja-
taan ja rauhoitetaan liikennetté alueilla, joilla se voi aiheuttaa vaaratilanteita, tydmatkaliikenteen
ja raskaan likenteen sekoittumista, tai hankalia ajolinjoja raskaalle liikenteelle (+).

Mikali Pyhannéan kirkonkylan yleiskaavaluonnoksessa osoitetut Leiviskénkankaan lounaispuo-
len laajennusalueet ja lansipuolen biokaasuvoimalavaraus otetaan kayttdon, ndma saattavat
lisata Leiviskankankaan siséista liikennetta. Liikenteen lisdantyminen ei merkittavasti kohdis-
tune asemakaavan muutos- ja laajennusalueeseen, vaan Periojantien littymaan, minka liiken-
teen lisdantymista hillitsee kaavan myo6ta saatava Maustetien uusi littyma (+,?).

Katso liitteet ja erillinen Leiviskdnkankaan liikenneselvitysraportti.

5.5.6 Vaikutukset rakennettuun ymparistdédn ja taajamakuvaan

Suunnittelualue on Oulun / vt4:n suunnasta tultaessa ensimmainen nakyma Pyhannan
kirkonkylan rakennettuun ymparistoon. Nakyvimmalla paikalla olevat teollisuustontit on jo
rakennettu, joten vaikutus on suhteellisen vahainen. Olemassa olevat rakennukset saat-
tavat kuitenkin aikaa myoten uudistua (0, ?) Mahdolliset muutokset alueen ilmeessa ta-
pahtuvat pitkan alan kuluessa. (0)

5.5.7 Vaikutukset virkistyskayttoon

Vaikutukset virkistyskayttoon on hyvin vahéaiset verrattuna voimassa olevaan asemakaa-
vaan, koska laajennusalue on pieni, eiké sijaitse asutuksen tuntumassa. (0)

Jalankulun ja pyoréilyn yhteyksien toteuduttua kantatien varteen uuden Maustetien liittyman
suuntaan ja teollisuusalueen kehétien varteen, niita pitkin paasee turvallisesti ulkoilemaan
metséatalousalueille jokamiehenoikeuden perusteella. Reittien jatkaminen mahdollistaa ny-
kyista paremman paasyn luontoliikuntaan Leiviskédnkankaan pohjoispuolisilla alueilla. (+)

5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavaprosessissa tunnistettuja mahdollisia hairiétekijoité Leiviskdnkankaan yritysten laajentu-
essa ovat pohjaveteen kohdistuvat riskit ja mahdolliset vaikutukset kantatien 88 liikenteen su-
juvuuteen.

Raskaan liikenteen hairididen kantatielle 88 ennakoidaan vahenevéan uuden liityman myoéta,

joten tilanne on helpottumassa. Kaavan toteutuksessa tulee erityisesti huolehtia, etta poh-
javeteen ei paase sen laatua pilaavia aineita. Myoskaan ympariston maaperdan, pintave-
siuomiin ja sitd kautta Pyhdnnanjarveen, ei saa paastaa esimerkiksi polttonesteité tai
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5.7

6.1

6.2

6.3

muita vedenlaatua pilaavia aineita esimerkiksi hulevesien mukana. Kunta, vesiyhti6 ja
alueelliset ymparistéviranomaiset seuraavat mahdollisten hairidtilanteiden esiintymista.
Nimisto

Alueen nimist6 sailyy paaosin ennallaan. Maustetie-nimi siirtyy uudelle Maustetien lin-
jaukselle ja yhteys silta vanhalle Maustetielle nimetdan Maustekujaksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavaan liittyvat kaavaméaaraykset ja asemakaavaa tarkentavat katu-
suunnitelmat. Tieyhteyttd ja uutta littym&a kantatielle 88 on tarkasteltu kevaalla 2019 riit-
tavan tilavarauksen huomioon ottamiseksi asemakaavassa ja tilaa 33:9 koskevan maan-
hankinnan tueksi. Maustetien tiesuunnitelma ja pohjavesisuojaus on suunnitteilla kaavan
ehdotusvaiheessa. Liittymén, siihen kuuluvan vaistétilan, valaistuksen, pohjavesisuojauk-
sen ja kuivatuksen suunnittelu tullee vireille pian kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Leiviskdnkankaan alueen markkinoinnin, opastuksen ja yleisen houkuttelevuuden paran-
tamiseksi olisi suositeltavaa laatia erillinen kehittamis- ja ymparistésuunnitelma.
Toteuttaminen ja ajoitus

Tieston toteuttamisesta asemakaava-alueille vastaa paasaantdisesti kunta ja tonttien to-
teuttamisesta vastaavat maanomistajat. Kunta ja alueellinen ELY-keskus tekevét yhteis-
tyota Maustetien liittymajarjestelyjen suunnittelussa. Péaaosa suunnittelualueesta on jo to-
teutunutta aluetta.

Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta ja muut viranomaiset valvovat kaavan toteutusta mm. raken-
nuslupien myontamisen, rakennusvalvonnan ja muun viranomaisvalvonnan yhteydessa.

Oulussa 10.9.2019

Sweco Ymparistd Oy

M‘:‘\

Kristiina Strommer
Arkkitehti YKS-260
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Liitteet:
1. Asemakaavan seurantalomake
2. Leiviskénkankaan liittymajarjestelyt ja rakennemallit

Erilliset liitteet:

- Leiviskankankaan liikenneselvitys (Sweco Ymparistd 2017, paivitys 18.4. ja 4.9.2019)
- Luonnosvaiheen vastineet

- Ehdotusvaiheen vastineet

Pyhannan kirkonkylan yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt selvitykset, joita kaytettiin ase-
makaavasuunnittelun pohjana:

- arkeologinen selvitys (Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu 31.7.2017)

- luontoselvitys (Sweco Ympaéristd Oy 19.10.2017)

- pesimalinnustoselvitys (Sweco Ympéristd Oy 18.9.2018)

- kulttuuriymparistdselvitys (Sweco Ymparistd Oy 30.10.2017)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 630 Pyhanta Tayttdmispvm 10.09.2019
Kaavan nimi Leivisk@nkankaan asemakaavan muutos ja laajennus
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 10.09.2019
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 15,0520 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,6689

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,3831

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Liite 1

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/]
Yhteensa 15,0520 100,0 47039 0,31 5,6689 16911
|A yhteensa
P yhteensd
Y yhteensd
IC yhteensa
K yhteensa
IT yhteensa 10,6547 70,8 47039 0,44 3,7335 16911
IV yhteensa 0,0563 0,4 -0,1857
R yhteensd
L yhteensa 3,7255 24,8 1,6337
E yhteensa 0,6155 41 0,4874
IS yhteensa
M yhteensa
IW yhteensa
M“;‘iz:““‘ P"[‘E]a'a P"‘[‘;‘:i“'a K""'::]'a [ Iointa-alan muut. (ha +/-RKerrosalan muut. fome +/4
Yhteensa
.. [Suojellut rakennuksellSuoieltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnit
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
|Aluevaraukset [ha] [%] m?] [ el (ha +/-] m? 4/ [k
|Yhteensa 15,0520 100,0 47039 0,31 5,6689 16911
|A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensé 10,6547 70,8 47039 0,44 3,7335 16911
TY 10,6547 100,0 47039 0,44 5,2907 16913
T-PV -1,5572 -2
\V yhteensa 0,0563 0,4 -0,1857
VL 0,0563 100,0 -0,1857
R yhteensi
L yhteensa 3,7255 24,8 1,6337
Kadut 2,4837 66,7 0,8030
LT 1,2418 33,3 0,8307
E yhteensa 0,6155 4,1 0,4874
EV 0,6155 100,0 0,4874
IS yhteensa
M yhteensa
IW yhteensa
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Liite 2
Leiviskankankaan liittymajarjestelyt ja rakennemallit
Arviointi luonnosvaihe 27.5.2017

Liikenteellinen arviointi nykytilaan nahden

Maustetien liittymé&n lisddminen noin 250 metrin pdahan Tuotetien liittymastd, joka sdilyy nykyiselld
paikallaan

+ Maustetien liittyman lisddminen alueelta kantatielle vihentaa Tuotetien liittyman liikkenteellistd painetta ja
tekee yritysalueen laajenemisesta Sahatien ja Polkkytien varteen yrityksille likkenteellisesti paremmin
saavutettavaksi, minka lisdksi yhteysvali Sahatieltd Maustetien kautta kantatielle vahentaa liikkenteellista
painetta Leiviskantielld/Tukkitiella.

-/+ Maustetien sijoittaminen noin 250 metrin pd3han Tuotetien liittyma&std on suunnitteluohjeita soveltaen
mahdollinen vaihtoehto, mikali nopeusrajoitus koko teollisuusalueen matkalla on enintddn 80 km/h, silla
tehtyjen liikkennemaaraennusteiden mukaan KVL vuonna 2040 olisi kantatiella noin 2800
ajoneuvoa/vuorokausi, nykytilassa liikennemaaran ollessa puolestaan vain noin 1550 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Ohjeistuksen mukaan kantatielle (100 km/h) suurin liittymatiheys on 3 kpl/km liikennemaéaran ollessa alle 3000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja tdllin pienin sallittu liittymavali on 250 m. Vastaavasti seututielle (80 km/h)
suurin liittymatiheys on 3 kpl/km lilkennemaaran ollessa yli 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja tdll6in pienin
sallittu liittymavali on sama kuin edelld eli 250 m. Alla esitetyssda taulukossa on Liikenneviraston

Tasoliittymaohjeistuksen ohjearvoja:

Taulukko 3.1: Liftymattheyden enimmdais- ja liit-
tymavaln vahimmaisarvot maaseutuoloissa.

Suurin
MAASEUDULLA |  fiitty- Pienin littymavali
matihe- {m)
¥s
Tieluokka (kp¥ Suocsitel- Poikkeuk-
KWL (ajon fvrk) km) tava sellinen
Valta- ja kantatiet (100 km/)
= 9000 1 1200-600 500
3000 - 5000 2 800-500 300
< 3000 3 600-400 250
Seututiet (B0 kmvh)
> 6000 3 600-400 250
1500 - 6000 4 400-250 250
<1500 4 300-150 100
‘Yhdystiet (80 kmvh)
= 3000 B 300-150 100
500 - 3000 €i raj. 200-100 50
=500 €i raj. 150-50 -

=> kantatien "poikkeuksellinen” ohjeistus (kantatie-100km/h-3kpl/km-klv<3000) tayttyy
liikkennemaaraennustusten puitteissa (KVL 2800)
= KVL:n ollessa reilusti enemmankin (<6000) lifttyman voisi sijoittaa alueelle poikkeuksellisesti seututien

ohjearvojen puitteissa (nopeusrajoituksen ollessa 80 km/h)

Ohjearvoja soveltaen liittyman voisi siis sijoittaa 250 metrin paahan Tuotetiestd, mikali nopeusrajoitus
lasketaan jo hyvissad ajoin ennen teollisuusaluetta 80 km/h (mieluiten 60 km/h), silld kantatien geometrioiden
ja nakemien puitteet ovat hyvat, minka lisdaksi arvioidut liilkennemaarat pysyvat ennusteiden mukaan
kohtuullisena.



Maustetien liittyman lisdadminen 300 metrin paahan Tuotetien liittymasta, joka sdilyy nykyiselld paikallaan

- Maustetien siirto pohjoisemmaksi on huono pohjavedenottamon kannalta, joka sijaitsee nykyisin
yritysalueen pohjoispuolella. Linjausta tulisi tarkastella niin, etta liittyma saadaan mahdollisimman pohjoiseen,
eika pohjavedenottamolle aiheuteta suurta haittaa.

- Maustetien siirto pohjoisemmaksi lisdaa myos valimatkojen pituutta yritysalueelta Maustetielle, jolloin
kuljetusmatkat kasvavat yritysalueilta kantatielle = kuljetusaikojen kasvu, saavutettavuuden heikentyminen,
Tuotetien kayton houkuttelevuuden lisaantyminen...

-/+ Toisaalta Maustetien siirtyminen pohjoisemmaksi mahdollistaa nykyisten yritysalueiden kasvun myos
pohjoisen suuntaan - tita ei haluta vedenottamon vuoksi?



VEL1 (alkuperdinen, asemakaavaluonnoksessa esitetty vaihtoehto, josta kuitenkin on jitetty pois pohjoiseen
suuntautuva ldpiajoyhteys)

AITTAKAAVA 1. 6 002

0 50 £

Ve-1

Nykyinen Tuotetien liittyma silyy paikoillaan,

Maustetien uusi linjaus nykyisen pohjoispuolelle, liittymien vali noin 255 (-258) m.
Tuotetie yhdistyy lanteen Sahatiehen.

Asemakaavaluonnoksessa Tuotetien yhteys lanteen oli esitetty korttelin sisdisella ajo-merkinnalla.

- Tuotetien jatkaminen Sahatielle saakka hairitsee Sahan sisdista liikennettda eikda ole siten
liikenteellisesti turvallinen, eika toimiva ratkaisu alueen liikenteellisten ongelmien ratkaisuun

=>» yritysalueille (tonttien keskelle) ei tulisi ohjata liikennett3, jotta heiddn sisdinen toimintansa ei
hairiinny

Luonnoksen nahtavilldaolon jalkeen on kaynyt selvaksi, etta sahan toiminta kdynnistetdaan uudelleen. Alueen
toimija (PRT-Wood) piti esitettya yhteyttd eparealistisena ja suorastaan mahdottomana. Ajo-yhteys olisi tullut
sahan ja sen uusimman kuivaamon, hakkuriaseman ja lampdélaitoksen valiin, missa on jatkuvaa tuotantoalueen
sisaista liilkennetta. Kuivaamoinvestointi on joitakin vuosia sitten maksanut n. 2 milj. euroa, eika sen uusiminen
tule kysymykseen. Tasta johtuen vaihtoehdosta laadittiin ensin padivitetty versio, jossa ldpiajoa sahan ja
kuivaamon/ldmpdlaitoksen vdlissa ei ole, kuten ei myodskddn tontteja halkaisevaa ldpiajoa joka oli osoitettu
vanhan kuivaamon ja Latvan pilarin rakennusten vdlisen solan ja sahan aidatun alueen kautta, seka edelleen
kaantyen pohjoiseen uuden kuivaamon ja Latvaenergian toimiston valista.



VE 1 (péivitetty versio)

Ve-1

£

Nykyinen Tuotetien liittyma sailyy paikoillaan,
Maustetien uusi linjaus nykyisen pohjoispuolelle, liittymien vali noin 255 (-258) m.
Sahalta ja Salvoksen erillistontilta yhteys Sahatielle.

Alueen yrittajien nakokulmasta toimiva ratkaisu, jolla saadaan ratkaistua paljon alueen liikenteellisia
ongelmia, jotka johtuvat esimerkiksi Tuotetien ruuhkaisuudesta

Maustetien liittyman lisaaminen kantatielle vahentaakin painetta Tuotetielta seka vahentaa raskasta
liikennetta nykyiselta Maustetieltd, jonka raskaanliikenteen suuret osuudet haittaavat jo nykytilankin
liikkennemaarilla Real Snacksin toimintaa

Salvoksen laajentuessa ja logististen kuljetusten lisdantyessa Maustetien siirto pohjoisemmaksi ja
littaminen kantatiehen helpottaa huomattavasti Leiviskankankaan pohjoispuolen yrittdjien
kuljetusten sujuvuutta nykytilaan nahden

Maustetien uusi liittyma kantatiehen palvelee myos Sahatien varren yrittdjia, jos uusi Maustetie
linjataan nykyiseen Sahatiehen

Tuotetien sailyttaminen mahdollistaa yritysten toiminnan jatkumisen ilman suuria investointeja ja
yritystilojen layouttien uudelleen jarjestelyitd (toiminnot nykyisin siten, ettd Tuotetie koetaan
valttamattomaksi yrittdjien mielestd) ja toisaalta se vahentaa liikenteellistd painetta Maustetieltd ja
Tukkitieltd/Leiviskantielta

Vaihtoehdossa ei ole esitetty alueen sisdisia yhteystarpeita, mika toisaalta puoltaa yrittajien
nakemysta siita, ettei lilkennetta saa ohjata tonttien lapi, silla yritysten sisdinen logistiikka hairiintyy
Tuotetien paittyminen Sahalle mahdollistaa Sahan sisdisen logistiikan toimivuuden, silla Sahan eri
toimintojen valilla on paljon sisdista liikennetta

Maustetien liittaminen Sahatiehen vaihtoehdon mukaisesti tekee yhteysvilista mutkaisen ja siten ei
ole yhta sujuva kuin vaihtoehdossa Ve5 esitetty linjaus. Toisaalta tassa esitetty linjaus hyodyntaa
mahdollisimman pitkalle jo rakennettua Sahatien vaylastoa



VE2, Tuotetien yhdistaminen Sahatiehen sahan alueen lapi

Ve-2
Ei liittymaa Tuotetielta Ouluntielle.
Tuotetie yhdistyy lanteen Sahatiehen.

Tuotetien liittyman sulkeminen ja liittaminen Sahatielle lisaa liikennetta todennakoisesti huomattavia
maaria nykyisen Maustetien (Real Snacksin kohdan) osuudelle, jossa jo nykyisillakin jarjestelyilla
raskaan liikkenteen suuri osuus koetaan toimintaa haittaavaksi

Nykyisesta Maustetiesta tulisi oikotie Tuotetielle, silla Tuotetielta Sahatielle ja sielta uudelle
Maustetielle kulkeminen koettaisiin todennakdisesti lilan suurena koukkauksena, etenkin jos Sahan
toiminta on vilkasta ja sisdista poikkililkkennetta Sahan alueella on paljon

=>» Ratkaisu ei siis tue Sahan sisdisen logistiikan toimintaa, jos yritysalueelle ohjataan lisdksi muukin

alueen liikkenne

Ratkaisu haittaa my6s huomattavasti Real Snacksin toimintaa seka vaikeuttaa kaikkien Tuotetien
varrella olevien toimintojen saavuttamista huomattavasti

Kunnan mielesta yritysten saavuttaminen on ”“takaperoista” ja alue jaa pimentoon

Yrittdjien mielesta Tuotetien liittyman sulkeminen on todella huono ratkaisu

Vaihtoehto ei tuo yritystoimintaan hyotyja, ellei yritykset muuta omia layouteja huomattavasti siten,
etta ratkaisu olisi mahdollinen ja lilkenne ohjautuisi enemmankin Maustetielle seka etelaan Tukkitielle
ja Leiviskantielle 2 ei kannattavaa yrityksille ja yritystoiminta lakkaa?



TY/res alueen liikennejirjestely ei ole yhtad sujuva lilkenteen saavutettavuuden ndkdkulmasta kuin
ensimmaisessa vaihtoehdossa esitetty katulinjaus, vaan aiheuttaa enemman kiertoa
Maankaytollisesti saha jaisi aivan kiinni Tuotetien jatkeen tiealueeseen, ts. rakennettaisiin
samanlainen ahdas tilanne, mista Real Snacks nyt toivoo paasevansa eroon nykyisen Maustetien
varressa. Sahan sisdinen logistiikka pitaisi muuttaa, ja kaantaa sisaiset toiminnot toisin pain, siirtaa tai
rakentaa uudet kuivaamot, hakkuriasema ja Iampolaitos. Tama ei ole mitenk3an jarkevasti
mahdollista.

Maankaytollisesti myos ne yritykset, jotka nyt sijaitsevat vain nykyisen Tuotetien varassa, olisivat
hankalasti yhteistydkumppaneiden ja asiakkaiden loydettavissa. Yhteys niille kulkisi takaperoisesti ja
yritykset jdisivat piiloon tiessa kiinni olevien saharakennusten ja puuvarastokasojen taakse.
Halkaisemalla sahan alue tiell3, pohjoispuclinen alueen osa lohkaistaisiin erilleen maanomistajan
muusta yritystoiminnasta niin, etta sita on hankala kayttaa yrityksen tarpeisiin. Alue ei myoskaan ole
houkutteleva minkaan ulkopuolisen toimijan kannalta, koska se jaa piiloon niin maantielta katsottuna
kuin alueen sisdisestikin, pysakointi- ja puuvarastoalueiden taakse pistotien varteen. Tuotetien
yhdistaminen Leiviskantiehen lohkaisisi viela paljon suuremman yritystoiminta-alueen erilleen PRT-
konsernin maista, mika rajoittaisi taman tilaa vievaa yritystoimintaa harjoittavan konsernin
maankayttoa liian lagjalla alueella. Osa alueesta voisi toimia konsernin ja sen tuotteiden
esittelyalueena tai vastaavissa aputoiminnoissa, mutta ei niin suuri osuus kuin tasta syntyisi.
(Vaihtoehdossa 4 tutkittiin mahdollisuuksia tdman vilialueen kdyttoon, jos koko kantatien vartta ei
kayteta rinnakkaistielle vaan tutkitaan vain mahdollisuutta tasata uuden maustetien, Tuotetien ja
Periojantien liittymid kauemmas toisistaan.)



VE3, Ei toteuteta uutta Maustetien liittymaa

Ve-3

MITTAKAAVA 1: 5 000

0 2% 00

Tuotetie on Leiviskankankaan pohjoisosan ainoa liittyma Ouluntielle.

Real Snacks laajenee nykyisen Maustetien alueelle idassa ja pohjoisessa.
Uusi Maustetie Sahatielta Salvoksen laajenemisalueen kiertaen pistotiena
Maustajan tontille.

Ei anna lisdarvoa alueen toimijoille, ongelmat eivat poistu vaan liikenne pakkautuu edelleenkin
Tuotetien liittymaan, minka lisaksi uusi Maustetie jdisi todenndkoisesti melko kayttamattomaksi
yhteysvaliksi ja liikenne kulkisi kuten nykyisinkin vanhan Maustetien kautta aiheuttaen liikenteellista
painetta edelleen Real Snacksin edustalle

Tuotetien jatkamisessa Sahan alueen |3pi on samat ongelmat kuin aiemmin esitellyssa vaihtoehdossa
TY/res alueen linjattu tieyhteys ohjaa kyseisen teollisuusalueen raskaan liikenteen pitkalti
Periojantielle, jossa on my&s asumiseen suunnattua maankayttéd > hairiot muulle maankaytolle ja
Periojantien liikkenneturvallisuudelle

Kunnan nakemyksen mukaan raskaasta liikenteesta tule@”pussinperé" Maustetielle

Maankayton ongelmat Sahan alueella ovat kdytannossa samat kuin vaihtoehdossa 2, vaikka sahan lapi
kulkevan liikenteen maara on pienempi ja Tuotetien varteen tukeutuvat yritykset eivat jaisi
pussinperadlle. Uudesta Maustetiesta ei saada sitd hyotya mika olisi saavutettavissa uuden liittyman
kautta.



VE4 Tuotetien liittymaa siirretddn eteldn suuntaan

Ve-4
Nykyinen Tuotetien littyma siirretaan n. 180 m etelaan.

Tuotetie muodostaa pistotien Leiviskdnkankaan kehétien sisapuoliselle
alueelle. Tuotetien/Maustetien osia yhdistetaan viereisiin tontteihin

Liittymavali kasvaisi Maustetiehen nahden ja molempiin liittymiin saataisiin noin 300 metria etaisyytta
(kuitenkaan liittymavaatimukset eivat tamankaan osalta taysin tayty)

Liikenne kuitenkin ohjautuisi yritysalueen tontin Iapi ja sotkisi siten my6s yrityksen sisdista logistiikkaa
-> liikenneturvallisuusriksit kasvavat kaikille kaytt&jille

Jos yritysalue, jonka I3pi uusi Tuotetie linjattaisiin, ei olisi kaytossa, toimisivat yhteydet
kompromissiratkaisuna, jolloin liikenne jakautuisi todenndkdisesti melko tasaisesti kaikkien kolmen
kantatielle johtavan liittyman kesken. Kaikille nykyisille yrittdjille tulisi kuitenkin turvata yritystoiminnan
jatkaminen, minka vuoksi vaihtoehto ei ole varteenotettava, ellei yritys itse nde tata mahdolliseksi

TY/res alueen yhteydet ohjaavat liikennetta sekd Maustetien liittyman suuntaan etta Leiviskantien
suuntaan, mutta yhteydet eivat ole yhta sujuvat kuin vaihtoehdossa 1

Maankaytollisesti Tuotetien jatkeen erottama alue olisi pienempi (1,4 ha) kuin vaihtoehdossa 1 alue sahan
pohjoispuolella (n. 2,2 ha), ja sitd voisi mahdollisesti kdyttad konsernin tuotteiden ja toimintojen ”julkisivuna”
kantatielle. Tallainen esittelyalue voisi parantaa alueen imagoa ja konsernin nakyvyytta kantatielle.
Rinnakkaiskatuyhteyden suuntaaminen Leiviskantielle PRT-konsernin lohkaisisi alueesta erilleen jo noin 3,4 ha,
mika on laaja alue, kun ottaa huomioon, etta konserni haluaa varat alueensa omaan kayttoon.



VE 5 Tuotetien liittyma sdilytetdan. Lilkkennepainetta alueen sisélta Tuotetien varresta puretaan pohjoiseen,
koneiden ja kuljetuskaluston sdilytykseen kdytetyn alueen kautta, joka merkitddn LPA-alueeksi

MITTAKAAVA 1- 5 900

Ve-5 (] 2% Ed
Nykyinen Tuotetien littyma sailyy paikoillaan,
Maustetien uusi linjaus nykyisen pohjoispuolelle, liittymien vali noin 255 (-258) m.
Maustetielta olisi paasytie Latvan pilarin ja Maustajan valiselle LPA-alueelle, johon

yhteys viereisilta tonteilta ja mahdollisesti myos Tuotetielta.

Real Snacksin tontilta paasee littymaan seka Tuotetielle etta Maustetielle. Tontilla on
naiden valilla ajoyhteys, joka on suljettavissa (ei vapaasti muiden toimijoiden kaytettavissa).
Sahan alueelta littyma lanteen Sahatielle.

- Vaihtoehdoista liikenteellisesti toimivin ja hyodyttaa vaihtoehdoista eniten yrittdjien
toimintaedellytyksia

- Sahatien suorempi linjaus Maustetielle tekisi kokoojakadusta houkuttelevamman yhteysvalin myos
Sahatien ja Polkkytien varrella sijaitseville yrityksille, silla heidan saavutettavuutensa kantatielle
paranee ilman Sahatien koukkausta - kadusta tulee geometrialtaan enemmaén kokoojakatumainen.
Suorempi linjaus myos jakaa tasaisemmin liikennettd Polkkytien varren toimijoista kdyttamaan seka
Leiviskdntietd ettd Maustetietd yritysalueilta poistumiseen/saavuttamiseen. Geometria sopii
paremmin raskaan liikenteen kuljetuksille.

- Tuotetien liittyman sdilyttamisessa samat perustelut kuin aiemminkin

- Katuyhteyden lisaaminen Maustetielta yritysalueiden keskelle ja pysakointiin varattava alue vahentaa
tarvetta kayttaa Tuotetietd, minka lisdaksi vaihtoehdossa vastataan alueelle koettuun
pysakointitarpeeseen



Yhteys Tuotetieltd LPA-alueelle ei ole pakollinen, mikali Tuotetien liittyma sdilyy kantatielle ennallaan.
Jos Tuotetien liittyma kantatielle jossakin vaiheessa suljetaan, tulisi ajoyhteyksien toimia hyvin seka
nykyisen Maustetien edustalla (Real Snacksin ohi) sekd Tuotetieltd LPA-alueelle, mikad tarkoittaisi
lisakaistoja nykyiselle Maustetielle kantatien suuntaiselle osuudelle, seka neuvotteluita kiinteistojen
omistajien kanssa Tuotetien ja LPA-alueen yhteysvalin rakentamisen mahdollisuuksista, silla
kunnollisen ajoyhteyden rakentaminen tahan valiin vaatii kiinteistorajojen yli menemista seka
mahdollisesti toimijoiden (erityisesti Latva Pilarin) toiminnan muutoksia. Maustetien leventdmisen
realistisia mahdollisuuksia kantatien suuntaan tulisi tutkia tarkemmin, silla nykyisin suoja-alueella
kulkee voimajohto, minka lisaksi on turvattava riittavat lumitilat, nakemaedellytykset seka
liikenneturvallisuus.

Ajoyhteyden toteuttaminen Tuotetien ja LPA-alueen vilille vaatisi nykyisen (varasto?)rakennuksen
purkamista, minka lisaksi yhteysvali rajoittaa hieman Maustajan laajenemismahdollisuuksia lanteen.
Toisaalta aluetta ei voine kuitenkaan kokonaan varata Maustajan mahdollisille laajennuksille, koska
Latvan Pilarin rakennuksessa toimivat vyritykset tarvitsevat kalustolleen pysakointialuetta.
Pysakointialueen laajuus madritetdan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Maankayton kannalta haitallista ulkopuolisen ajoneuvoliikenteen tunkeutumista sahan aidatulle toiminta-
alueelle ei tassa vaihtoehdossa tule. Tuotetielta ajokalustohallin ja Maustajan tuotantorakennuksen valista
paasy LPA-alueelle on ahtaassa paikassa ja siihen aukeaa kalustohallin ajoyhteys. Rakennusten kayton
kannalta ei ole hyva ottaa tata valia seinasta seinaan ulkopuolisen liikkenteen kayttoon. LPA-alueelta
pohjoiseen osoitettu tie tulisi aivan Maustajan rajalle. Se ei pahasti riko tonttia, mutta vie puustoa
Salvoksen ja Maustajan valista. LPA-alue voisi olla kaikkien siihen lansi-etela-itapuolelta rajoittuvien
tonttien kaytossa. Korttelialueena sille voi osoittaa myos rakennusoikeutta ajoneuvosuojalle. Viereisten
tonttien ajoyhteydet eivat MRA 37§:n mukaan voine perustua pelkdstadn tallaiseen ajoyhteyteen, vaan
tarvittaisiin Tuotetien liittyma kantatielle.

Salvos on jo tassa laajennusvaiheessa ottamassa kayttoonsa paitsi koko lantisen laajennusvarauksen, myos
lounaispuolen erillistontin. Jos asemakaavan muutoksella oikaistaisiin Maustetien ja Sahatien vilille jadva
mutka, saataisiin liilkenteellisen sujuvuuden ja houkuttelevuuden lisaksi mahdollisuus laajentaa Salvoksen
tonttia viela kaavailtua enemman, nyt pysakointiin kaytettavan tontin lansipuolelle.

Yritysalueen kasvu ja toimivuus nykyisten seka tulevien toimijoiden kannalta on turvattava, jotta alue nahdaan
yritystoiminnan nakokulmasta houkuttelevana ja kannattavana paikkana. Tasta syysta on huomioitava
yrittajien tarpeet ja heidat olisikin hyva ottaa mukaan suunnitteluun optimiratkaisun 16ytamiseksi ja jotta juuri
heidan tarpeensa osataan huomioida suunnittelussa. Mahdollisimman sujuvat liikenneyhteydet kantatielle
seka toimiva sisdinen logistiikka tukevat yrittdjien toimintaa ja mahdollistavat alueen houkuttelevuuden
yrittajien nakokulmasta.

Yhteenvetotaulukko kootusti vaihtoehtojen alustavasta vertailuista nykytilaan nidhden

Vaihtoehto Toimivuus | Turvallisuus | Alueen sisdinen | Saavutettavuus | Maankaytto-
logistiikka mahdollisuudet

1 (paivitetty versio) | + + + + ++

2 - - I - -

3 - - I - --

4 - -- -- + +?

5 ++ + + ++ ++7?




